11l ENCONTRO DE UNIFORMIZAGCAO DE
PROCEDIMENTOS - 14/05/2016

ENUNCIADOS REGISTRO DE IMOVEIS - SC (ATUALIZADOS ATE
14/05/2016)

01 — Impugnacao de valores
A impugnagdo de valores deve ser deflagrada quando os valores-base

constantes dos titulos caracterizem discrepancia a menor com a realidade do
mercado imobilidrio, atendendo aos seguintes critérios, dentre outros: a) Valor
atualizado de registros anteriores do préprio imovel ou de similares; b)
Pesquisa de mercado; e c) Tabelas da Fazenda Estadual ou de outro érgao
publico. Sugere-se a impugnacdo quando os valores constantes do titulo
apresentado estiverem abaixo de 70% do valor de mercado. Fica dispensada
essa providéncia quando atingido o teto do Fundo de Reaparelhamento do
Judiciario (FRJ) e dos emolumentos.

Fundamento legal: art. 16 da Lei Complementar Estadual 156/97 e art. 522-A
do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina.

02 — Quantidade de averbacées
Deve ser seguido o art. 167, inciso Il, e art. 213, inciso |, da Lei 6.015/1973,

averbando-se toda alteracao que diga respeito as partes envolvidas no registro
ou ao imével objeto da matricula. Essas averbagdes devem ser agrupadas em
um ato que diga respeito a qualificacdo de cada proprietario (especialidade
subjetiva), tais como domicilio e nacionalidade, bem como, tratando-se de
pessoa fisica, a profissdo, o numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda, do Registro Geral da cédula de identidade,
ou a falta deste, sua filiagédo; tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0
numero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da
Fazenda; e outro ato relativo a identificacao do imdvel (especialidade objetiva),
tais como, se imével rural, do cddigo do imével, dos dados constantes do
CCIR, da denominacéao e de suas caracteristicas, confrontacdes, localizacéo e
area; se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacao, area,
logradouro, nimero e de sua designacado cadastral. De outro lado, devem,
ainda, ser realizadas individualmente as demais averbacdes previstas no art.
167,11, da Lei 6.015/73, por se tratar cada qual de ato especifico fundado em
titulo diverso (p. ex.: pacto antenupcial, casamento, separacao, divércio, 6bito,
etc.). Independentemente de requerimento expresso do apresentante, os dados
constantes da prépria Escritura Publica podem ser utilizados para tal finalidade.
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Fundamento: artigos 167, Il e artigo 213, |, da Lei 6015/73. Com o advento do
novo cddigo de normas de SC, consultar artigos 687 e 688 que tratam sobre o
tema versado nesse enunciado.

03 — Quantidade de certidoes

Devem ser observados a Lei 7.433/85 e o Decreto 93.240/86 para efeito de
emissao de certidao de inteiro teor, certiddo de énus reais e certidao de agdes
reais e pessoais reipersecutérias. Por se tratar de atos distintos, deve ser
utilizado um selo para cada certificacdo, correspondendo a cada uma o0s
respectivos emolumentos.

Fundamento: Decreto 93240/86 e Manual explicativo dos campos dos atos do
selo digital versao 2.0.

04 — Microfilmagem

A microfilmagem, quando realizada pela serventia, esta sujeita a emolumentos
por imagem, conforme determina a Tabela Il, item 2, Nota 7 da Lei
Complementar Estadual n® 219/2001. (Suspenso)

Em 14/05/2016, deliberou-se pela suspensao do presente enunciado, diante de
recente decisdo tomada no MS 0146407-44.2014.8.24.0000.

05 — Abertura de matriculas

A abertura de matricula no momento do registro da incorporacédo imobiliaria é
faculdade do registrador de imé6veis. Quando nao abertas no ato do registro da
incorporacao, recomenda-se a abertura de todas as matriculas filhas quando
do primeiro registro de titulo relativo a alguma unidade auténoma.

Fundamento: art. 228 da Lei 6.015/1973.

06 — Registro da convencao de condominio

Conforme o art. 92 da Lei 4.591/64, faculta-se ao registrador o registro da
convencao de condominio no Livro n® 3 (Registro Auxiliar)a partir do registro da
incorporacao imobiliéria.

Fundamento: artigo 9° da Lei 4591/64.

07 — Certidao de feitos ajuizados

A certidao de feitos ajuizados mencionada no art. 12, §2°, da Lei n® 7.433/85 é
a Certiddo de Acbes Reais e Pessoais Reipersecutérias expedida pelo Oficio
de Registro de Imédveis competente, conforme previsto no art. 1°, IV, do
Decreto regulamentador n® 93.240/86 e na Circular n°® 10/87, a qual ndo pode
ser dispensada pelo adquirente, ndo havendo necessidade de apresentagcéo de
certiddes de distribuidores judiciais para a lavratura de escrituras publicas ou
de instrumentos particulares relativos a iméveis.

Fundamento: Decreto 93240/86.
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Para o registro de instrumentos particulares com forca de escritura publica,
devera ser apresentada certiddo atualizada de nascimento ou de casamento.
Considera-se atualizada a certiddo expedida hd menos de 90 dias da data da
assinatura do titulo. (ALTERADO em 14/05/2016)

Fundamento: artigo 484 do Cddigo de Normas, apés alteragdo com a
supressao dos 30 dias, pelo Provimento 7, de 1° de setembro de 2014.

09 — Primeira aquisicao financiada pelo SFH

A reducao prevista no art. 290 da Lei 6.015/73 incidira somente quando se
tratar, cumulativamente, do primeiro financiamento pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) e do primeiro imovel residencial adquirido pelo mutuario.

10 — Cancelamento de averbacao premonitdria/acautelatdria

O cancelamento de averbacao premonitoria/acautelatéria, prevista no art. 615-
A do Cédigo de Processo Civil, podera ser feito a vista de requerimento
expresso assinado pelo exequente ou por seu procurador, com firma
reconhecida por autenticidade, sendo dispensada ordem judicial expressa.

Fundamento: com o advento do novo cédigo de normas, confira-se o artigo
686, que trata totalmente da matéria.

11 — Averbacao de clausula resolutiva

A acH y dava ce rarbad

Enunciado revogado em 14/05/2016, diante da norma contida no artigo 690 do
Cdédigo de Normas de SC, que determina a indicagdo da clausula no corpo do
registro

12 — Prazo das certidées
O prazo para expedicao das certidées é de até cinco dias Uteis e sera contado
excluindo o dia do inicio e incluindo o do final.

Fundamento: com o advento do novo cédigo de normas, confira-se o artigo
510, §1°.

13 — Averbacéao de separacao/divoércio e reqistro da partilha
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A averbacdo da separacao/divorcio € considerada averbacdo sem valor
econdmico. Se houver partilha, sera feito também o respectivo registro, ainda
que a partilha decida pela divisdo do imével em partes iguais em favor de cada
ex-conjuge. Neste caso (registro da partilha), serdo calculados emolumentos
com base no valor do imével (100%).

Fundamento: com o advento do novo cédigo de normas, o tema foi disposto no
artigo 681.

14 — Averbacao de dbito e reqistro da partilha

A averbacdo do 6bito € considerada averbagdao sem valor econbémico. Se
houver partilha ou adjudicacao, sera feito também o respectivo registro, sendo
calculados emolumentos com base no valor do imével (100%), ainda que a
integralidade do mesmo fique para o cdnjuge supérstite.

Fundamento: da licdo de Afranio de Carvalho - 'ndo importa que, em se
tratando de conjuge sobrevivente casado no regime da comunhdo de bens,
metade do imovel ja lhe pertenca desde o casamento, porque o titulo retne
essa parte ideal, societaria, com a outra, sucessoria, para recompor a unidade
real do 'de cujus'. A partilha abrange todo o patriménio do morto e todos os
interessados, desdobrando-se em duas partes, a societaria e a sucessobria,
embora o0 seu sentido se restrinja por vezes a segunda. Por isso, da em
pagamento ao cbnjuge sobrevivente ambas as metades que lhe caibam,
observando dessa maneira o sentido global a operagéo, expressa na ordem de
pagamento preceituado para o seu esboc¢o, a qual enumera, em segundo lugar,
depois das dividas, a meacao do conjuge e, em seguida, a meacao do falecido
que, na hipbtese, passa também ao conjuge' (Registro de Imébveis, Forense, 32
Ed., RJ 1982, pag. 281).

15 — Regqistro de garantia em unidades autonomas de incorporacao

imobiliaria relativo a pessoa do incorporador

auténomas: (REVOGADO em 22/03/2014)

16 — Registros em unidades auténomas de incorporacao imobiliaria de
interesse de terceiros

Os atos de registro de interesse de terceiros realizados concomitantemente ou
apds o registro da incorporagdo imobiliaria serdo considerados como atos
individualizados, e ndo como ato uUnico, inclusive para fins de cobrangca de
Fundo de Reaparelhamento da Justica (FRJ) e de emolumentos,
independentemente da abertura ou ndo de matriculas autbnomas.

Fundamento: artigo 111 do Codigo Tributario Nacional.
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17 — Reserva legal para imdveis que passaram para o perimetro urbano ou
de expansao urbana

/\ arn N a orm
CL Vv JaCao—Gd i O i

prévielangamento-da+reservalegal. (SUSPENSO em 22/03/2014)

Fundamento: art. 691 do Novo Cédigo de Normas

18- Averbacao de restricao urbanistica
E considerada sem valor a averbacao de restricdo urbanistica nas matriculas
oriundas de parcelamento do solo ou de condominios de lotes.

Fundamento: RCE — Nota 22 do item 2 da Tabela Il.

19 — Observancia Do Principio Da Continuidade Na Partilha

Nas hipoteses cabiveis, se a partilha contemplar cessionario de direito
hereditario ou adquirente de meacao, o titulo dara ensejo a tantos registros
quantos necessarios para a fiel observancia do principio da continuidade
registral, estando o registro ainda sujeito a prova da quitacdo dos tributos
devidos pela transmissao inter vivos.

Fundamento: artigo 195, da Lei 6015/73.

20 — Serventia Competente Para Averbacoes

A competéncia para a realizacdo de averbagdes é tanto do Oficial Registrador
da nova comarca como do oficial Registrador da circunscrigdo de origem,
podendo este abrir matricula nova.

Fundamento: artigo 169 e seu |, da Lei 6015/73 orquestrado pelo principio da
razoabilidade.

21 — Incorporacao de Pessoa Juridica
A incorporacao de uma pessoa juridica por outra, quando implicar transferéncia
de propriedade, é ato de registro.

Fundamento: Parecer n. 0436/NB /2010 do Processo n. 356867-2009.9, do
Fundo de Reaparelhamento da Justica.

Obs: Na forma da Circular CGJ n°22 de 04/03/2016: a) a integralizacdo de
imoveis no capital social, seja qual for a espécie societéria, deve ser objeto de
registro(Lei n®°6.015/73, art.167, I, 32; b) a transferéncia de titularidade de
imoveis por forca de modificagdes societarias, em regra, deve ser objeto de
registro; ¢) a transferéncia de titularidade de iméveis por forca de cisao, fusao
ou incorporacao de sociedades por acdes deve ser objeto de averbacgao (Lei
n®7.404/76, art. 234)

22 — Transformacao De Empresario Individual
A transformacdo de empresario individual em um tipo societario implica
integralizacdo de capital social, sujeita a registro.
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Fundamento: artigo 44 c/c 968, §3°, do Cdédigo Civil.

23 — Averbacao de alteracao ou insercao de nome de rua e inscricao
imobiliaria.

Ato do interesse do proprietario — averbagéo obrigatéria — dever do registrador
exigir do interessado a regularizacdo do cadastro do imovel a fim de
especializa-lo e fazer com que o indicador real tenha seguranca juridica —
principios da especialidade objetiva e da seguranca juridica — emolumentos a
cargo do interessado/proprietario.

Fundamento: Art. 12, art. 14, art. 167, Il c/c art. 176, § 1% Il, 3) ,b e art. 213, |,
c, da Lei 6015/73 e art. 28 Lei 8935/94, art. 688 do novo CN, ENUNCIADO N.
02 ANOREG/SC E ATC/SC.

24 — Averbacao de portabilidade de crédito — Averbacao com valor.
A portabilidade é uma operacéo financeira através da qual o devedor de uma
determinada instituicao financeira obtém recursos com outro credor, para a
quitagdo do débito original, sob melhores condi¢ées de pagamento e por isso
deve ser considerado ato com conteudo econémico enquadrando-se na
modalidade de averbacao com valor (representa aquisicao de direitos).

Fundamento: Tabela II, 2, item |, NOTA 12 do RCE e DECISAO DA CGJ-SC,
neste sentido: Autos n. 0010836-81.2013.8.24.0600.

25 — Reconhecimento de firma no registro de iméveis

Para as averbagdes em geral, inclusive a averbacao de construgéo, € possivel
a assinatura presencial do interessado ou procurador no Registro de Imdveis,
anexando-se coépia de documento de identificacdo. No entanto, exige-se
reconhecimento de firma por autenticidade nos termos de quitagcdo que visem
ao cancelamento de 6nus.

Fundamento: art. 616 do Novo Codigo de Normas e Principio da Seguranga
Juridica (art. 1° da Lei 8.935/94 e art. 1° da Lei 6.015/73)

26 — Registro de Imével rural no CAR

Quando nao for decorrente de exigéncia do registro imobiliario, a averbagéo do
numero do CAR, por solicitagdo do interessado, sera objeto de averbagdo sem
valor declarado.

Fundamento: RCE — Nota 22 do item 2 da Tabela Il.

27 — Convencao de Condominio
O registro da convencao de condominio no Livro 3 sera objeto de averbagao na
matricula-mae e nas matriculas-filhas.

Fundamento: art. 167, Il, 5 e 246, da Lei 6015/73. Além disso, artigo 560, §1°,
da Consolidagdo Normativa Extrajudicial do RS.
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28 — Isencéao de Custas Judiciais

As expressdes “sem custas" ou “sem custas judiciais”, diferentemente da
Assisténcia Judiciaria Gratuita, ndo autorizam a aplicagcdo de selo isento e
ressarcimento, devendo serem aplicados selos pagos e cobrados normalmente
0s emolumentos. Isso, porque elas atingem tao-somente as custas judiciais.

Fundamento: Circular n. 19/2013 — CGJ-SC.

29 — Mandado de Penhora com Ordem de Inalienabilidade

Nos casos em que o mandado de penhora/arresto/sequestro determine a
inalienabilidade do imdvel, far-se-4 o registro da constricdo judicial (registro
com valor) e, em seguida, a averbacao de inalienabilidade (averbacado sem
valor).

Fundamento: Artigo 167, 1,5 e Il, 11, da Lei 6015/73.

30 — Area da reserva legal no CAR

Uma vez efetuado o registro do imovel junto ao CAR, descabe ao Oficial
Registrador indagar acerca da inexisténcia ou insuficiéncia da area de reserva
legal contemplada no referido registro.

Fundamento: Circular 248/2014.

31 _— Interpretacdo do_siléncio dos Entes Publicos no Usucapiao
Extrajudicial >>NOVO<<

No procedimento extrajudicial de usucapido, o siléncio dos entes publicos sera
interpretado como anuéncia, no @mbito do paragrafo 3°. do art. 216-A da Lei n®
6.015/73.

Fundamento: interpretacao da leitura conjunta dos §§2° e 3¢ do artigo 216-A,
da Lei 6015/73.

32 — Possibilidade de registro de Usucapiao Extrajudicial nha auséncia de
matricula ou de transcricao >>NOVO<<

O procedimento de usucapidao podera ser processado extrajudicialmente ainda
que o imoOvel objeto do pedido e os imdveis confinantes nao estejam
previamente inscritos no folio real.

Fundamento: parte final do §6° do artigo 216-A, da Lei 6015/73.

33 - Base de calculo no processo de intimacao do devedor
fiduciante>>NOVO<< 14/05/2016

A base de calculo dos emolumentos no processo de intimacdo do devedor
fiduciante € o montante das prestacées vencidas e nao pagas, com seus
acréscimos legais.
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Fundamento: §1° das ultimas notas da Tabela Il, do Regimento de Custas e
Emolumentos de SC c/c artigo 26, §1° , da Lei 9514/97 e principio da
economicidade.

34 - Carta de arrematacao da alienacao fiduciaria >>NOVO<< 14/05/2016

A carta de arrematacdo emitida em razao de alienacao fiduciaria é titulo habil
para transferir a propriedade e devera conter os elementos do Decreto-lei
70/66, dentre eles, a necessidade de cinco testemunhas.

Fundamento: Artigo 39, I, da Lei 9514/97 c/c art. 37 do Decreto-Lei 70/66.

35 - Averbacéo do leilao negativo>>NOVO<< 14/05/2016

Para averbacdo de leildes extrajudiciais negativos, apés a consolidacdo da
propriedade, na alienagdo fiduciaria, basta a certiddo do leiloeiro e
requerimento do até entédo credor fiduciario.

Fundamento: §5° do artigo 27 da Lei 9514/97 c/c artigo 35 do Decreto
21981/32.
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